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TERMO DE REFERENCIA - AQUISIGAO DE TERRENO

1.1 O presente Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer as
especificacdes técnicas e os requisitos necessarios para a aquisicao de um
terreno pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo para ser
cedido/doado para o Servico Municipal de Agua e Esgoto (SEMAE) de
Iltacaja-TO. O terreno sera utilizado para a expansao das instalagbes do
SEMAE, visando atender as demandas crescentes de abastecimento de
agua potavel e tratamento de esgoto no municipio.

2.1 Necessidade de Expansdo: O municipio de ltacaja tem experimentado um
crescimento populacional significativo nos ultimos anos, resultando em um
aumento na demanda por servigos de abastecimento de agua potavel e
tratamento de esgoto. Para atender adequadamente a essa demanda, é
necessario expandir as instalagées do SEMAE, o que inclui a aquisigdo de
um terreno adequado para a construgao de novas estruturas e instalagées.

2.2 Melhoria dos Servigos: A aquisicdo de um terreno permitira ao SEMAE
implementar melhorias nos servigos de abastecimento de agua e tratamento
de esgoto oferecidos a populagdo. A expansao das instalacdes possibilitara
a construcdo de novas estagbes de tratamento, ampliacdo da rede de
distribuicdo de agua e coleta de esgoto, instalacdo de reservatorios e
modernizacdo dos sistemas existentes. Isso resultara em uma maior
eficiéncia operacional, qualidade dos servicos prestados e satisfagdo dos
usuarios.

2.3 Planejamento Estratégico: A aquisicdo do terreno esta alinhada com o
planejamento estratégico do SEMAE de ltacaja-TO, que visa garantir o
abastecimento de agua potavel seguro e o tratamento adequado de esgoto
para toda a populagdo. A expansdo das instalacdes & uma medida
necessaria para acompanhar o crescimento do municipio, antecipar
demandas futuras e promover o desenvolvimento sustentavel da regido.

2.4 Oportunidade de Investimento: A aquisicdo de um terreno neste momento
representa uma oportunidade estratégica para o SEMAE. O mercado
imobiliario local pode oferecer opcbes favoraveis em termos de
disponibilidade de terrenos e precos. Ao adquirir um terreno agora, o SEMAE
podera economizar recursos financeiros a longo prazo, além de garantir a
disponibilidade de um espaco adequado para futuras necessidades de
expansao.

2.5 Cumprimento de Normas e Regulamentos: A aquisicdo do terreno sera
realizada em conformidade com as leis, normas e regulamentos aplicaveis.
Serao seguidos os procedimentos legais e administrativos necessarios,
assegurando a transparéncia e a legalidade de todo o processo de aquisicéo.
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3.1 Localizacdo: LOTES N° 01, PARTE DO LOTE N° 14 DO LOTEAMENTO
EXPANSAO URBANA.

3.2 Area: 0,0200 ha ou 200,00 m2

3.3Caracteristicas: "Inicia-se no vértice denominado M-001
(N=9.068.815,60;E=194.700,32), em limites com a parte Remanescente do Lote
n°® 14 do Loteamento Expansao Urbana, dai segue com azimute e distancia de
181°24'41" - 1410 m, ate o vértice M-002 (N=9.068.801,50;E=194.699,97),
confrontando com a parte Remanescente do Lote n° 14 do Loteamento
Expanséo Urbana, dai segue com azimute e distancia de 263°02'33" - 14,39 m,
ate o vertice M- 003 (N=9.068.799,76;E=194.685,69), confrontando com a TO-
010, dai segue com azimute e distancia de 01°35'41" - 14,05 m, ate o vértice M-
004 (N=9.068.813,80;E=194.686,08), confrontando com a parte Remanescente
do Lote n° 14 do Loteamento Expansédo Urbana, dai segue com azimute e
distancia de 82°48'12" - 14,35 m, ate o inicio desta descrico, no vértice M-001"
com o perimetro de 56,89 m.

4.1 Finalidades: O terreno sera utilizado para a construgdo de novas instalacdes
do SEMAE, incluindo estacGes de tratamento de agua e esgoto, reservatorios,
redes de distribuicdo de agua e coleta de esgoto, entre outros. O objetivo &
ampliar e aprimorar os servicos de abastecimento de agua potavel e tratamento
de esgoto, garantindo o atendimento adequado as demandas da populagao.
4.2 Necessidades: O terreno deve ser adequado para suportar as construgdes e
instalacdes necessarias, oferecendo infraestrutura e acesso viavel para a
execucao das obras. Também é importante que seja localizado em area de
expansdo urbana e que esteja de acordo com as normas e regulamentos
municipais e estaduais aplicaveis.

5.1 Zoneamento e Uso: O terreno deve estar devidamente zoneado para uso
residencial, comercial ou industrial, de acordo com a legislagdo municipal
vigente.

5.2 Documentagéo: O terreno deve possuir toda a documentacgéo regularizada,
incluindo registro imobiliario, certiddes negativas de 6nus e de regularidade
fiscal.

5.3 Infraestrutura: E desejavel que o terreno disponha de infraestrutura basica,
como acesso viario, rede de agua, energia elétrica, rede de esgoto, entre outros,
para facilitar a implementacéo das obras necessarias.

5.4 Impacto Ambiental: Deve-se verificar se o terreno nao esta localizado em
areas de protegdo ambiental ou de risco, garantindo que sua utilizagdo nao
cause impactos ambientais negativos significativos.
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6.1 Preco: Sera considerado o valor de mercado do terreno, aferido por meio de
laudos técnicos elaborados por profissionais especializados.

6.2 Localizacdo: Sera avaliada a conveniéncia da localizagcdo do terreno em
relagéo as necessidades do SEMAE, levando em consideracéo a proximidade
das areas de atendimento e a viabilidade de acesso e expansaio.

6.3 Infraestrutura: Sera analisada a disponibilidade de infraestrutura basica no
entorno do terreno.

6.4 Comissao: Considerando a necessidade de avaliagdo nos terrenos e iméveis
no municipio de ltacaja-TO para fins de afericdo do valor venal de imoveis e
terrenos, ficou estabelecida a comissao através da Portaria 022/2023, de 25 de
janeiro de 2023.

7.1. O terreno proposto estd localizado na area de expansdo Urbana do
Municipio de Itacaja e adjacéncias, conforme imagem abaixo:

194675 194700

AG Constrgﬁe e Top
Loteamento, Georreferenciamento, CAR, CCIR
Fone: 63 29240-4412 - E-mall: cotdgbnto@gmail com

Denominacio: LOTES N 01, PARTE DO LOTE N® 14 DO LOTEAMENTD EXPANSAL URBANA
Proprietario: SEMAE ‘.::l::T-lVI.L,D MUNICIFAL DE AGUA E ESGOTO GNPI: 00. 001.594/0001-55
Area: 200,00 m?* Perimetro: 56,89 m

Murnc.plo. Itacaja-To

[Fiaame Geaoisiti: SiRtaas 2000 SInLGINE GE LOoTURNACdan: Lol./Long, - NA0 projetaon FOrmato; A4 |

Matricula: Ndo Informada 5 O 5 10 15 m

TRT: CFT23025260584 - TO
L S S

Tecnico:
Data: 307032023 Britto Junior Moreira Araulo - CFT: DOB1726613-1
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Municipio, mediante vistoria no terreno e conferéncia da documentacdo abaixo
discriminada, a ser apresentada em via original ou cépia autenticada:

9.3.1 Certidao atualizada da (s) matricula (s) no registro de imoveis;

9.3.2 Para proprietario pessoa fisica: comprovante de inscrigao e situagao cadastral
do CPF;

9.3.3 Para proprietario pessoa juridica: contrato social, comprovante de inscrigéo e
situaca@o cadastral do CNPJ; vi. RG e CPF do (s) proprietario (s) do terreno e do
representante legal, se for o caso;

9.3.4 Documentos que comprovem a regularidade fiscal perante o Fisco (Fazenda
Federal, Estadual e Municipal), INSS, FGTS, bem como perante a Justica do
Trabalho, no que couber;

9.3.5 Demais documentos que se fizerem necessario, ante a eventual especificidade
do terreno e de solicitacdo dos érgéos de registro e formalizagdo do negécio.

9.4. Apds a concretizagéo do negocio, se houver, sera lavrado contrato de compra e
venda, no qual as descri¢des do terreno e demais dados juridicos serdo transcritos,
com o fito de ser efetivado o negécio perante o cartério de registro de iméveis e
demais 6rgaos que se fizer necessario.

10.1. O valor estimado para a aquisicdo do terreno sera suportado pela dotacdo
orcamentaria da rubrica 03.04.04.122.0404.1.094 4.4.90.52.

Itacaja-TO, 04 de abril de 2024
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Secretario Municipal de Administracao
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Maria Aparecida Lima Rocha

Costa
Prefeita Municipal
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