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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

¢ Observagoes Iniciais:

Conforme disposto na Lei Federal n°. 14.133/2021 e no Decreto Municipal n°.
039/2023, as contratagbes publicas devem ser precedidas de Estudos Técnicos
Preliminares (ETP’s).

A elaboracédo dos estudos técnicos preliminares constitui a primeira etapa do
planejamento de uma contratagao (planejamento preliminar) e tem como objetivo
assegurar a viabilidade técnica e econémica da contratacdo e embasar o termo de
referéncia/projeto basico/plano de trabalho, que somente sera elaborado se a

contratacéo for considerada viavel.

Objetivando subsidiar a elaboragdo do ETP ¢ importante examinar 0s
normativos (normas, regras, preceitos e legislagbes) que disicplinam o©s
materiais/equipamentos/servigos a serem contratados, de acordo com a sua natureza,
além de analisar as contratagdes anteriores do mesmo objeto, a fim de identificar as
inconsisténcias ocorridas nas fases de planejamento da contratagéo, selecao do
fornecedor e execugdo do objeto.

1- DESCRIGAO DO OBJETO:

1.1 O objeto deste estudo técnico preliminar é atender a demanda por
servicos de Levantamento Topografico, Desmembramento e Georreferenciamento
para regularizagéo de duas areas, localizadas no municipio de Itacaja-TO. Esses
servicos sdo necessarios para a regularizagdo da matricula dos terrenos junto ao
Cartdrio de Registro de Imoveis.

1.2 Para cumprir com as exigéncias legais e procedimentos de
regularizacao, segue especificagdes das areas e os servicos a serem realizados:
area 01 - realizar o desmembramento da area que esta instalada a Caixa D’Agua
(lote de expansdo urbana), constando area remanescente e area desmembrada.
E area 02 - corresponde ao Lote 10, da Quadra 65, carece de retificacao de area
e regularizacdo de matricula junto ao Cartério de Registro de Imoveis. Cada uma
dessas areas requer processos individuais para a regularizagdo de suas
matriculas.

Portanto, o objeto deste estudo inclui os seguintes aspectos:
1. Levantamento Topografico:
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. Realizagdo de levantamento topogréafico detalhado da area,
identificando suas caracteristicas fisicas, limites e demais elementos
relevantes.

2. Desmembramento da Area:

. Divisao da area total em duas partes distintas, constando area

remanescente e area desmembrada.
3. Georreferenciamento:

« Realizacdo do georreferenciamento das areas desmembradas,
garantindo sua precisdo cartografica e sua localizagao geografica exata
de acordo com as normativas vigentes.

4. Regularizacao de Matricula:

« Preparagdo de toda a documentagdo necessaria e execucao dos
procedimentos para regularizagdo das matriculas das areas
desmembradas junto ao Cartério de Registro de Iméveis do Municipio
de ltacaja - TO.

2- JUSTIFICATIVA:

2.1 A justificativa para a contratacao se da pela necessidade de regularizacéo,
uma vez que as areas em questdo carecem de regularizagéo de matricula junto ao
Cartorio de Registro de Iméveis. A auséncia dessa regularizacdo pode acarretar em
problemas legais e burocraticos, impedindo o pleno uso e aproveitamento do terreno.

3- DESCRIGAO DA NECESSIDADE:

3.1 A necessidade de contratagdo, surge da urgéncia em regularizar a situacéo
legal dos terrenos junto ao Cartério de Registro de Imdéveis, conforme a saber.

1. Regularizacao da Matricula: As areas em questao carecem de regularizacao
de matricula no Cartério de Registro de Imoveis. Esse processo é fundamental
para conferir seguranca juridica ao proprietario e garantir a validade legal da
propriedade.

2. Desmembramento Necessario: Para atender as exigéncias legais e as
necessidades especificas do proprietario, € preciso realizar o
desmembramento da area em duas partes distintas: remanescente e
desmembrada. Cada parte requer processos individuais para regularizacéo de
suas matriculas.

3. Cumprimento de Normativas Legais: O desmembramento e
georreferenciamento devem ser realizados de acordo com as normativas
municipais, estaduais e federais aplicaveis. E essencial assegurar a
conformidade legal de todos os procedimentos para evitar futuros problemas
legais ou burocraticos.
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4 Precisio e Qualidade Técnica: Os servicos de levantamento,
desmembramento e georreferenciamento exigem precisao e qualidade tecnica
para garantir resultados confiaveis e de acordo com as especificagdes legais.

3.2 Portanto, a necessidade se baseia na urgéncia em regularizar a situagao
legal das areas, garantindo sua conformidade com as normativas legais e
proporcionando seguranga juridica ao proprietario.

4- DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

4.1 Os servicos deverdo ser realizados por uma empresa especializada em
levantamento, desmembramento e georreferenciamento de areas, e requer o
atendimento aos seguintes requisitos:

1. Experiéncia Comprovada:

« A empresa deve possuir experiéncia comprovada na realizagéo de
servicos similares, preferencialmente com projetos de desmembramento
e georreferenciamento de areas rurais.

2. Qualificagao Técnica:

« Os profissionais envolvidos devem ser qualificados e capacitados para
realizar levantamentos topograficos precisos e georreferenciamentcs
conforme as normativas vigentes.

3. Registro e Regularidade:

« A empresa deve estar devidamente registrada nos orgaos competenies

e em situagado regular perante os 6rgaos fiscais e trabalhistas.
4. Equipamentos e Tecnologia:

« E necessario que a empresa disponha de equipamentos e tecnologia
adequados para a realizagdo dos servicos, garantindo precisdo e
eficiéncia nos resultados.

5. Conformidade Legal:

« A empresa deve estar atualizada com as normativas municipais,
estaduais e federais relacionadas ao desmembramenio e
georreferenciamento de areas, garantindo a conformidade legal dos
trabalhos realizados.

6. Capacidade de Atendimento:

. A empresa deve ter capacidade operacional para atender zs

necessidades do projeto dentro dos prazos estabelecidos.
7. Comprovagiao de Trabalhos Anteriores:

« E desejavel que a empresa apresente referéncias de trabalhos
anteriores, atestando sua competéncia e qualidade na realizagao dos
servigos propostos.

8. Orgamento compativel:

-
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« O valor proposto pela empresa deve ser compativel com o volume e
complexidade dos servigos e condizente com 0 praticado no mercado,
levando em consideracdo a qualidade dos servigos oferecidos.

5- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
5.1 Os servigos a serem contratados sao:

ITEM ESPECIFICAGAO UNID QUANTIDADE
1 REGULARIZACAO DE /-i\REA SUBURBANA SV 01
2 | REGULARIZACAO DE AREA URBANA SV 01

6- ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:
6.1 Por se tratar de um servico para atender uma necessidade especifica do

municipio de Itacaja, foram solicitados orgamentos diretamente com empresas da
regido que atua no ramo, uma vez que nao ha registros de contratagdes similares pela
administracdo publica. Apdés uma analise comparativa das cotacdes recebidas, foi
estimado o valor da contratacdo em R$ 15.166,67 (quinze mil cento e sessenta e seis
reais e sessenta e sete centavos).

7- LEVANTAMENTO NO MERCADO

7.1. Para atendimento a demanda visualizou-se duas solugoes:

) Execucéo direta pelo municipio de Itacaja. Descartada em virtude de nao haver
pessoal qualificado em seu quadro de pessoal e nem estrutura adequada para a
execugdo dos servigos.

Iy Contratacdo de empresa especializada. Verificou-se existirem varias empresas na
regido que sao especializadas e que podem executar 0s Servigos.

Optou-se entdo pela opgao |l, terceirizando os servicos e passando para a
responsabilidade de empresa do ramo.

8- DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

8.1 A regularizacdo fundiaria das duas areas, localizadas no Municipio de Itacaja-
TO, requer uma abordagem integrada que envolva levantamento, desmembramento
e georreferenciamento, visando a conformidade legal e & seguranga juridica do
procedimento. A solugéo abrange:

1. Levantamento Topografico:
« Inicialmente, sera realizado um levantamento topografico detalhado das
areas, utilizando equipamentos e técnicas de medicéo de alta preciséo.
Esse levantamento identificara as caracteristicas fisicas dos terrenos,
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como relevo, vegetacao, cursos d'agua e quaisquer outras informagces
relevantes para a regularizacao.
2. Desmembramento da Area:

. Com base nos dados obtidos no levantamento topografico, a area sera
desmembrada em duas partes distintas: desmembrada e remanescente.
Esse desmembramento sera realizado de acordo com as especificacces
legais e as necessidades do proprietario.

3. Georreferenciamento das Areas Desmembradas:

« Apoés o desmembramento, as areas resultantes  serado
georreferenciadas, ou seja, terdo suas coordenadas geograficas
determinadas com precis&o. Isso garantiraa localizagéo exata das areas
no espaco fisico e sua representagao cartografica de acordo com as
normativas técnicas vigentes.

4. Regularizagdo de Matricula:

. Com as areas devidamente desmembradas e georreferenciadas, serao
preparados todos os documentos necessarios para a regularizagao das
matriculas junto ao Cartério de Registro de Imoveis do Municipio de
ltacaja - TO. Isso inclui a elaboragao de plantas, memorial descritivo,
requerimentos e demais documentos exigidos pelo cartdrio.

5. Acompanhamento e Tramites Administrativos:

. Durante todo o processo de regularizagao, a empresa contratada
fornecera suporte e acompanhamento, garantindo que todos os tramites
administrativos sejam cumpridos de acordo com as normativas legais e
que eventuais exigéncias ou solicitagées do cartorio sejam atendidas
prontamente.

6. Entrega da Regularizagdo Concluida:

« Apos a conclusdo de todos os procedimentos, as matriculas das areas
desmembradas serdo regularizadas e os documentos finais seréao
entregues ao proprietario, conferindo-lhe seguranca juridica sobre o
terreno e viabilizando o seu uso e aproveitamento de acordo com suas
necessidades.

Essa solucdo integrada abrange todas as etapas necessarias para a
regularizagao fundiaria das areas, desde o levantamento inicial até a obtengao dos
documentos finais de regularizagéo, proporcionando uma abordagem abrangente e
eficiente para o processo.

9- JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO:

0.1 Por suas caracteristicas, conforme desenhado na descricdo da solugédo, os
servicos sao interligados, devendo ser executados em conjunto. Nao se mostra viavel
a divisdo, uma vez que a entrega sera de uma Unica vez. Ademais, a execugao total
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por uma unica empresa torna mais atrativo e menos oneroso, sendo mais vantajoso
para a administragao.

10- ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO:

101 Trata-se de um servico especifico, decorrente de uma demanda nao prevista no
planejamento anual. Porém essencial para atendimento da necessidade pontual da
administracao. No entanto, ha previsao orcamentaria para o custeio da contratacao.

11- DECLARAGAO DE VIABILIDADE:

11. Com base nos critérios estabelecidos neste instrumento, € possivel concluir que a
solucdo para o objeto do presente estudo é viavel e adequado para atender a
necessidade identificada.

ltacaja/TO, 21 de outubro de 2024.

[tallo Bmsm%

Sacretdrio Municipal de Administrac3c
096 Mat. 311
ITALLO BRASIL COSTA CAMPOS
Secretario Municipal de Administragao
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